
Bericht aus der öffentlichen Ortschaftsratsitzung vom 09.12.2025 

1.) Bürgerfragestunde  

Eine Bürgerin aus Niederwangen bemängelt den Straßenzustand der Zufahrtsstraße 

zum Kebachhof und bittet um Überprüfung. 

2.) Protokollunterzeichnung 

3.) Baugesuche 

- Auskofferung Gelände für Stellplatz und Lagerzelt für die Nutzung von max. 5 

Jahren 

- Aufforstungsantrag auf Gemarkung Niederwangen 

- Umbau und Sanierung eines ehem. landw. Gebäudes (Nachgenehmigung) 

- Teilabbruch eines Wohn- und Ökonomiegebäudes, Anbau eines Schafstalls und 

Errichtung eines Lämmerstalls und einer Dunglege 

- Abbruch und Neubau Fahrzeughalle der Straßenmeisterei Wangen 

4.) Einbeziehungssatzung und örtliche Bauvorschriften „Ortsstraße West“ 

Empfehlung zum Aufstellungsbeschluss 

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrüßt der Vorsitzende Herrn Brockof von der 

Stadtverwaltung, Fachbereich Stadtplanung und Frau Fischer vom Fachbereich 

Liegenschaften. 

Um dem ortsansässigen Betrieb, die Schreinerei Haas in der Ortsstraße eine 

zukunftsfähige Entwicklung zu ermöglichen und für weiteres Gewerbe Raum zu 

schaffen, sollen die baurechtlichen Grundlagen für die Nutzung der Fläche nördlich der 

Ortsstraße geschaffen werden. Die südlich und östlich angrenzende Bebauung ist eine 

Mischung aus Wohnen, gewerblicher Nutzung und einem vom Bauhof genutzten 

Gebäude. Die Fläche wird momentan landwirtschaftliche als Grünland genutzt. 

Einzelne Bäume befinden sich hier, die ein Teil des Streuobstbestandes am Ortsrand 

darstellen. Im westlichen Teil des Bereichs befindet sich ein kleineres 

landwirtschaftliches Nebengebäude. Bauplanungsrechtlich ist die Fläche aktuell dem 

Außenbereich (gem. § 35 BauGB) zuzuordnen. Im Flächennutzungsplan ist der Bereich 

teilweise als „Mischbaufläche“ dargestellt. Hieraus leitet sich jedoch kein Baurecht ab. 

Im Regionalplan ist zwischen Ortskern und Knobel eine Grünzäsur als Vorranggebiet 

festgelegt. Grünzäsuren sind von Bebauung freizuhalten. Mit einer 

Einbeziehungssatzung können einzelne Außenbereichsflächen in den im 

Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) einbezogen werden, wenn sie durch 

die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend geprägt sind. Die 

Flächen, die einbezogen werden sollen, dürfen nicht an einen rechtskräftigen 

Bebauungsplan angrenzen und es dürfen keine Anhaltspunkte für eine Beeinträchtigung 

von FFH-Gebieten bestehen. Durch örtliche Bauvorschriften können insbesondere 

Anforderungen an die äußere Gestaltung baulicher Anlagen einschließlich Regelungen 

über Gebäudehöhen und -tiefen sowie über die Begrünung, Anforderungen an 

Werbeanlagen, Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flächen der 

bebauten Grundstücke gestellt werden.  

In der Diskussion des Ortschaftsrates wird u.a. der dort noch fehlende Geh- und Radweg 

angesprochen. Hier wird eine Gesamtlösung angestrebt.  

Danach fasst der Ortschaftsrat den einstimmigen Beschluss: Der Ortschaftsrat 

Niederwangen empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Wangen, das Verfahren zur 

Aufstellung der Einbeziehungssatzung und der örtlichen Bauvorschriften „Ortsstraße 

West“ gemäß § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3, Baugesetzbauch (BauGB) i.V. m. § 74 Abs. 7 

Landesbauordnung (LBO) einzuleiten.  

5.) Verschiedenes, Anfragen 



- Die neue Bushaltestelle in der Ortsstraße ist teilweise schon in Betrieb. Die 

Buswartehäuschen werden noch im Dezember aufgestellt. Es ist keine extra 

Beleuchtung vorgesehen, Tempo 30 wird geprüft. 

- Die Bürgerwehr zieht im Januar in die Räume des Erdgeschosses im Rathaus, 

statische Prüfungen am Gebäude mussten noch gemacht werden. 

- Antrag auf Nutzung des Sportplatzes Niederwangen für einen Gewerbetreibenden 

für Fußballtraining. Die Entscheidung wird auf die nächste Sitzung vertagt. 

- Bushaltestelle in Hatzenweiler, Beleuchtung ist defekt 

 

 

 

 


